_ ( Iscanel

Paljassaare tee 38 Kinnistu (78401:001:0555)
detailplaneeringu (DP048520) kava keskkonnamaoju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

KSH menetluse algatamise vajaduse iile otsustamise
protsessi korraldaja: Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

Arendaja: Compakt Kinnisvara OU

T66 koostaja: Alkranel OU

Projektijuht: Elar Poldvere

2026



Publitseerimise iildandmed:
e To0 koostatud — 16.03.2026. a.; tdiendatud 20.03.2026 a.
e Koostajad (Alkranel OU) - Elar Pdldvere ja Kitlin Pitman.
o Alkranel OU (www.alkranel.ee) — keskkonnaalased konsultatsioonid, aastast 1999.

2
Paljassaare tee 38 kinnistu (78401:001:0555) DP (DP048520) kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2026.



Sisukord

SISSETUNATUS ...ttt ettt ettt et e et e st e eteesate e bt e ssbeeabeesaeeanseessneenseennseenseannnas 4
1. Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava tegevuse ja selle paikkonna
JURTKIGIRIAUS ..ottt sttt sb et s sbe e eaees 5
2. Modjutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra lithikirjeldus ............ccccoveeeiiiniieeiee. 7
2.1.  Tegevuspaiga lihikirjeldus strateegiliste ja muude arengudokumentide jargselt......9
2.2.  Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja kédesolevas kontekstis asjakohaste
ASPEKLIAC JATESEIL .....viiniieiiieiiee ettt ettt e et sae e e aaeenbeenne 14
3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moju prognoos ja ettepanekud edaspidiseks ning KSH
Vajalikkuse MAATAMINE. .......ccuiiiiieiieeiieete ettt ettt ettt e et eesaeesabeesbeeenbeeseesnseas 17

3.1.  Missugusel méadral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavale
tegevusele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi

eraldatavatest VAhendItest.........c.oiiuiiiiiiiiii e 17
3.2.  Missugusel médral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit...........cccccveeeiiieercieeenieennn, 18
3.3.  Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse .........oovvvveeiiiiiiiieiiieeeeeee e 19

3.4.  Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekéitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nouete
TLEVOTMISEL ...ttt ettt b e et be et eaees 19
3.5.  Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja

poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust) ............ccccceeeenennn. 20
3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), ohule ning
kliimale (sh oht keSKKONNALE) ..............ccooeeeueieeiiieeieeeee e 20
3.5.2.  Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
MOJUtAtay elanikkOnd) .............cooocueieeiuiieiiiieiiee ettt e e e ae e eaaee s 21
3.5.3. Mojutatava ala vddrtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne MaQKQSULUS ..............c.oeeeeuveeecreeeeiieeeieeeeieeesieeeeveeevee s 23
3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale .............. 26
3.5.5.  Piiriiilene moju ja kQtasStroOfid ...............ccoueeeueeeiiieeiiieeiie e 26

3.6.  Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes................ 26

3.7.  KSH Ildbiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised ......................... 28

KOKKUVOTE ...ttt ettt ettt et bt ettt ebeenbeeaaesaeens 30
Kasutatud allIKad .........c.ooiiiiii e 31
3

Paljassaare tee 38 kinnistu (78401:001:0555) DP (DP048520) kava KSH eclhinnang. Alkranel OU, 2026.



Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka EH) objekt on Harju
maakonnas Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas Paljassaare tee 38 kinnistu detailplaneeringu
(DP048520) kava. Tulevase DP koostamise eesmirk on méadrata Paljassaare tee 38 kinnistule
maakasutus- ja echitustingimused eakate elamute ning neid teenindavate sotsiaal- ja
hoolekandefunktsioonidega hoonestuse rajamiseks (vt ka ptk 1).

Tegevuse arendaja on Compakt Kinnisvara OU ja eelhinnangu koostaja on Alkranel OU. DP
kavaga seotud maakasutuse visioone on loonud Compakt Kinnisvara OU, mis on esitatud
varasemalt ka Tallinna asjakohastele ametkondadele, sh Keskkonna- ja Kommunaalametile.

Koostatavat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus kasutada tdiendava to6vahendina
detailplaneeringuga seonduvates (detailplaneeringu algatamise iile otsustamine jm asjakohane)
ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas
otsustamine ning sellest teavitamine toimub  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas
seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt (KeHJS § 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav
toendoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel voib olla pohjendatud huvi eeldatavalt
kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel ldhtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest ja
viljakujunenud diguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamojuga, kui see voib eeldatavalt:

e iiletada mojuala keskkonnataluvust;

e pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

To66 koostamisel on ldhtutud muuhulgas jargmistest juhenditest:
e _KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
e ,Keskkonnamoju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e _KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1.  Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk
kavandatava tegevuse ja selle paikkonna liihikirjeldus

Kéesoleva KSH EH objekt on Harju maakonnas Tallinnas PShja-Tallinna linnaosas Paljassaare
asumis (piirkonnas) Paljassaare tee 38 (78401:001:0555; endine aadress Paljassaare tee 34)
kinnistu detailplaneeringu (DP) kava (vt ka joonist 1.1). Paljassaare tee 38 kinnistu (100%
sihtotstarbeta maa) 1,69 ha pindalast on metsamaad 4678,0 m? ja muud maa 12224,0 m?.

Paljassaare jarv
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Linnusaar:

KoUESHAE!:

Tallinna laht

Studin SN

i Sz S Lo T3 iy 7 b2 $00m:
Joonis 1.1. DP kava asukoht Tallinnas (mérgitud sinise joone ja oranzi tdhisega). Alus: Maa- ja
Ruumiameti, 2026.

Tulevase DP koostamise eesmirk on méérata Paljassaare tee 38 kinnistule maakasutus- ja
ehitustingimused  eakate  elamute  ning neid  teenindavate sotsiaal-  ja
hoolekandefunktsioonidega hoonestuse rajamiseks. DP kava koostatakse kooskdlas Paljassaare
ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneeringuga ning vastu voetud PShja-Tallinna linnaosa
iildplaneeringuga, tidpsustades vajadusel lahendusi sotsiaaltaristu arendamise suunal.
Taotletavad valdavad sihtotstarbed jaotuvad eeldatavasti kolmeks — ca pool sotsiaalmaa ning
iilejdénu osast enamus elamumaa (valdavamas osas) ja drimaa.

Planeeringualale (joonis 1.2) kavandatakse {iiks suurem pohihoone ja 3-5 viiksemat
kdrvalhoonet, mille iildine ehitusalune pind on 5500 m?. K&ik hooned on kuni 3-korruselised.
Hoonestuse karakterit iseloomustab jargneva:

puitmaterjali kasutus fassaadidel, rohutades looduslikku ja sooja ilmet;

naturaalsed, mahedad toonid — liiva, rannakivi ja merevaigu varvipalett;

madal hoonemaht ja katuseviilud, mis jargivad maastikujoont;

suurte aknapindade ja terrasside kasutamine, et siduda interjoor ja eksterjoor.

Arhitektuurne lahendus toetab energiatdhusust (passiivsed péikesevalguse lahendused,
vihmavee taaskasutus, rohekatuste siisteemid), samuti voimaldab hoonete konstruktsioon
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paindlikku  hoonepinna  kasutuse {imberkorraldamist tulevikus. Kavandatud on
pdikesepaneelid, kohaliku energia tootmise valmidus, vihmavee kogumise ja filtreerimise
siisteemid ja meretuulte mdju vihendavad maastikuvormid ja istutusribad. Liitkumiseks
jaetakse ka avalikult kasutatavad tsoonid jalakiiatele ja ratturitele. Kavandatava tegevuse
kinnistu piirneb Paljassaare teega (7840636; jaotustinava laius 6 m). Uhendus Paljassaare
teega lahendatud Paljassaare tee 38 (78401:001:0555) kinnistu siseselt. Planeeritakse:

J 45-75 parkimiskohta (sh elektrisdidukite laadimisvoimalus) kinnistul, mitte hoone
mahus;

. ithenduv jalgrattatee Hundipea suunas;

. promenaad meredédrsel kiiljel koos pinkide ja istutusala lahendustega. Promenaad

ithendab Paljassaare tee ddrest tulevad jalgteed mereédérse jalutus- ja puhkealaga,
sidudes selle tulevase Hundipea arenduse linnaruumiga.

Haljastuse osakaal vastavalt koostatavale Pdhja-Tallinna linnaosa tldplaneeringule.
Maastikukujunduse koostamisel jargitakse:

J kohaliku taimkatte ja maastiku sdilitamist (diiilinid, rannaveetaimed, pajupddsad);
. hoonete sobitamist maastikuvormide ja vaadete riitmi;
. valgustuslahendusi, mis ei hdiri linnustikku ega mereloomi.

/" I'a sa etee324
» (%,g /o180 /* 7/,

Joonis 121 Paljassaare tee 38 kmnlstu maakasutushku visiooni (Cornpakt Klnmsvara oU) Joomse
tommis (kdrvalhoonete arv (3 kuni 5) ja paiknemine tdpsustuvad planeerimismenetluses).

Planeeringu kéigus kooskdlastatakse lahendused vorguvaldajatega, tagades vajaliku vee-,
kanalisatsiooni-, energia- ja sidetaristu olemasolu ning nende piisavuse kavandatava
hoonestuse ja teenuste toimimiseks.
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2. Mbojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra
lithikirjeldus

Peatiiki (edaspidi ptk) koostamisel on arvestatud esimeses peatiikis, juhendmaterjalides ning
avalikult ja erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Riiklike andmeallikatena
kasutatakse peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem, Keskkonnaagentuur (02.03.2026
a.)) infosiisteemi ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusi (2026). Antud t66s on késitletud
vdimaliku mdjuala eeldustega alana 100 m tsooni hoonestusaladest, igas suunas. Uldise
taustteabe tagamiseks on siiski kirjeldatud vajadusel ka laiemat ala.

Eelhinnangus kaisitletav ala asub Harju maakonnas Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas. Pohja-
Tallinna linnaosa pindala on 15,1 km?(Linnaosade tuleviku kaart 2035). Tallinnas oli 460 586
elanikku seisuga 01.01.2026 (Siseministeerium, 2026). Pdhja-Tallinna linnaosas oli 62 204
elanikku seisuga jaanuar 2026 a. (Tallinna elanike arv, 2026). Senini ei ole Paljassaare asumis
olnud valdavaks elamualad, kuid olukord on pigem muutuv, vdhemalt eeldatavate
planeeringute jargselt.

Paljassaare tee 38 kinnistu timbruses on nii tootmismaid kui ka elamumaad ja sihtotstarbeta
maa ning transpordimaad (vt ka tabel 2.1 ja joonis 2.1). Umbruskonna osas vdib avalike
andmete alusel (Maa- ja Ruumiameti, 2026; antud kaugused linnulennult hoonestusalade
suhtes) vélja tuua veel jirgnevat:

e Paljassaare tee 36 kinnistul on Revali Merekool (ca 15 m kaugusel);

e Pdhja suunal ca 250 m kaugusele on bussipeatus ,,Liisu®.

Tabel 2.1. Kavandatava (vt ptk 1 ja ptk 2, joonis 2.1) alaga piirnevad katastritiksused, teede korral on
toodud ka jargmine katastriliksus (Maa- ja Ruumiameti, 2026).

Nr | Lihiaadress Katastri tunnus | Maakasutuse sihtotstarve Pindala m?
1 | Paljassaare tee 32¢c 78408:809:0035 | Tootmismaa 100% 28488,0

2 | Paljassaare tee 36 78401:001:0556 | Tootmismaa 100% 4989,0

3 | Paljassaare tee T4 78408:809:0038 | Transpordimaa 100% 9523,0

4 | Paljassaare tee 75 78401:101:2981 | Sihtotstarbeta maa 100% 1773,0

5 | Paljassaare tee 77 78408:809:0610 | Elamumaa 100% 1747,0

6 | Liivamadala tdnav 78401:101:4208 | Arimaa 100% 3998.0

7 | Paljassaare tee 40 78401:101:4207 | Tootmismaa 100% 28056,0
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Joonis 2.1. Paljassaare tee 38 (78401:001:0555) kinnistu (helesinise joonega tihistatud) ja piirnevad
(vt ka tabel 2.1) ning ka timbruskonna ldhimad kinnistud. Alus: Maa- ja Ruumiameti, 2026.

Alljirgnevalt on _esitatud iilevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest strateegilistest planeerimisdokumentidest voi arengudokumentidest (ptk
2.1). Vastavale infole jirgneb ka paikkonna muude ja kiiesoleval juhul asjakohaste
aspektide Kirjelduste osa (ptk 2.2).
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2.1. Tegevuspaiga lithikirjeldus strateegiliste ja muude
arengudokumentide jargselt

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on médratud ildised maakonna arengu
ruumilised pdhimdtted. Maakonnaplaneering lihtub Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+
(2012), kus soovitatakse tosta tihedalt asustatud aladel kompaktsust. Linnalise keskkonna
arendamise tingimustes on vilja toodud, et hoonemaht iimbritsevas ruumis ei vastanduks
iildjuhul véljakujunenud linnaehituslikule ilmele ja oleks inim-mddtmeline (soovituslikult kuni
neli korrust).

Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering (2004) nigi ette toOstuse
sdilitamise linnaosas ehk juba ajaloolises tildplaneeringu maakasutusplaani alusel paikneb DP
kava ala toostuslikul alal. Samas ldhtudes linna tihendamise pohimottest anti voimalus
paikkonnas amortiseerunud toostusalade asendamiseks uute poliifunktsionaalse elamualadega
(nt Hundipea) DP kava piirkonnas, st endisi to0stusalasid arendatakse tdnapédevase
elukorralduse tottu jédrjest enam elamualadeks. Seega Pohja-Tallinna linnaosa
iildplaneeringuga (vastu voetud 18.09.2025; menetluses) on voetud suund to6stuse osakaalu
viahendamiseks, merele avatuse suurendamiseks, liikuvuskeskkonna arendamiseks
ithistranspordi ja rattaliikluse suunas ning linnaosa sini-rohevorgustiku tugevdamiseks. Pohja-
Tallinna suurimad arengualad paiknevadki mere déres ja linnaosa endistel tehasealadel, mis
muutuvad suletud aladest avatud ja mitmekesisteks keskkondadeks. Asumikeskustes tuleb
soodustada teenuste mitmekesisuse piisimist ja rikastumist, et voimaldada koduldhedaste
teenuste kasutamist ja viltida pendelrdnnet.

Kavandatav tegevus jadb viikeses ulatuses Paljassaare RVP kujasse. Ala merepoolses kiiljes
on linnaosa UP-ga rohevdrgustik méiratud, Paljassaare tee fires on mairatud rohekoridor (ca
25 m), hoonete korruselisus UPs ettepanek 2-3 korrust, UP maakasutus segahoonestus ja
haljasala (joonis 2.2). Segahoonestusaladeks on midratud peamiselt mereddrsed arengualad voi
endised tootmisalad. Maakasutus voimaldab planeerida erinevate kasutusfunktsioonidega
linnakeskkonda.  Elamufunktsiooni lisandumisega tuleb tagada kaubandus- voi
teenindusasutuste hea kittesaadavus, tookohad ning hea iihistranspordiiihendus. Rohefaktori
taotlusvéértus on 0,4-0,5. DP kava ala asub Tallinna kaugkiitte piirkonnas, Paljassaare teega
paralleelselt on kavandatud perspektiivne kaugkiitte arendustorustik.

Looduslikud rohealad jm rohealad on valdavalt moeldud avalikuks kasutamiseks. Alal voivad
paikneda rattateed, roobastransport, ménguvéljakud, lemmikloomade jalutusvéljakud, tiksikud
viiksemad roheala teenindavad voi vaba aja funktsiooniga seonduvad é&riliste funktsioonidega
chitised jm wvajalikud rekreatsioonitegevusi vdimaldavad atraktsioonid ja vidikevormid.
Rohealadega kiilgnevate alade arendustegevus ei tohi muuta rohealade niiskusreziimi.

DP kava ala kinnistutel on haljastuse min ndue > 30%. Seejuures ei ldhe haljasalade arvestusse
maa-aluste parklate pealne pind, isegi kui see on haljastatud. Vahemalt 2/3 haljastuse
osakaalust peab moodustama korghaljastus. Noutava haljastuse osakaalu hulka ei arvestata
katuse-, garaazipealset-, roni-vertikaal- ega konteinerhaljastust ning murukivi, kuid mille
kavandamine on soovitatav, sest toetavad rohevorgustiku toimimist, loovad uusi elupaiku ning
leevendavad kliimariske.
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maakasutus
I rohe-vdi haljasala (H)
tiniskondlike hoonete ala (U)

segahoonestusala (S)

. peamiselt ettevotiusele suunatud
Z segahoonestusala (Sb)

Iy korterelamute ala (Ek)
pereelamute ala (Ep)

i tootmis- ja ettevitiusala (T+B)
tehnoehitiste ala (OT)
supelranna ala (PR)

B riigikaitse ala (RR)

Dy veeala (V)
likiusala (L)

KORRUSELISUS
1-2
a3
Iy 4-5
o Kavandatav tegevus

o 6-9
W 10-17

Joonis 2.2. Viljavote Pohja - Tallinna ﬁldplaneer;ngu todversiooni maakasutusplaanist ja korruselisus
(2006 - ...; vastu voetud 18.09.2025).

Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 (2017) soovitab rajada elamutes 1 ratta parkimiskoht
50 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 korteri kohta), dripindadel 1 ratta parkimis-
koht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 koht 8 td&taja kohta). Rattaparklad
paigutada sissepddsude 1dhedal, maksimaalselt 50 m kaugusele sissepdisust (tdinavatasapinnal).
Rattakasutuse soosimisega kaasnevad positiivsed keskkonna-, majandus-, sotsiaalsed ja
kultuurilised mojud.

DP kava arenduspaikkonnas on olemas nii iithisvee kui ka iithiskanalisatsiooni vork. Tdiendavalt
voib esile tuua, et {ihisvee ja iihiskanalisatsiooni ning sademe vorkude haldust ja arendust katab
ka Tallinna linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034
(2023). 2023. a dokument toetab ka juba 2012. a strateegiadokumendist Tallinna sademevee
strateegia aastani 2030 ndhtuvaid pohimdtteid — soosida katustelt formeeruva sadevee
kogumist kastmisveeks ning edendada katusehaljastust.

Tallinn 2035 Arengustrateegia (2020/2025) toukub mh dokumendist Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030 (2013), mille abil soovitakse sh parandada linna
keskkonnaseisundit ning tdsta elanike keskkonnateadlikkust. Arengustrateegial on 6
strateegilist sihti: sdbralik linnaruum, loov maailmalinn, terve Tallinn liigub, roheline podre,
heatahtlik kogukond ja kodu, mis algab tdnavast. Tallinna tulevikuplaan on pdorata tdhelepanu
rohkele haljastusele ning vdértustada linnaruumis loodust. Sademevesi puhastatakse vajadusel
enne suublatesse juhtimist. Uute hoonete projekteerimisel 1dhtutakse energiasddstlike hoonete
kontseptsioonist. Elanikele on tagatud mugavad vdimalused sorditud jadtmete {ileandmiseks.
Dokumentatsioon soosib kuni neljakorruseliste eluhoonete kavandamist, koos maa-aluste
parkimiskorrustega. Eelistatult tdnava tasandil voiksid asuda ka mugavad rataste, lapsekdrude
ja muude kergliiklusvahendite (sh rulaatorid) hoiupaigad.
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Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saistva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 (2021) seab mh eesmirgi vilja tootada kogukondlike
taastuvenergiaiihistute mudel, edendada rattaliiklust ning parandada {iihistranspordi
ligipddsetavust. Kliimariskide mdju leevendamiseks tuleb mh eelistada maa-aluseid parklaid
ning rakendada rohekatuste kontseptsioone. Rohekatuste eeliseid on kirjeldatud mh
dokumendis Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025 (2013). Tallinna linnas
haljastuse kujundamise pohimdtete reguleerimisel kasutatakse rohefaktorit (vt 2022. a
villjatootatud planeerimistooriista - https://www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor). Tegemist
on tooriistaga, mille eesmérk on toetada planeeritaval alal tervikliku ja korge kvaliteediga
rohetaristu kavandamist. Esmalt on rohefaktori taotlusviirtusele vastavus tdendatav
detailplaneeringute menetluses.

Liédne-Eesti vesikonna veemajanduskava 2022-2027 (2022) kirjeldab Laédnemere osas mh
Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvett, mille pindala on ca 91 734 ha (KESE - Hg ja
pBDE kalas, TBT settes - halb; OSE - FUPLA, MAFU, SUSE, FUKE - kesine). Seisundi
eesmdrk —erandi leebem eesmirk ehk hea seisund pérast 2027. Veemajanduskava jargsed
koormused alla 2000 ie reoveepuhasti ja muu heitveelask, kaevanduse voi karjdariga seotud
heitveelask ning sadamad. Meetmed:

e reoveepuhastite toimimise hinnangu koostamine;

e veekaitse nduete tditmine sadamates ning keskkonnanduete tiitmise iile jarelevalve.

Arendusala hoonestus jadb Ladnemere iileujutus riskipiirkonna alast vilja, seda nii Pdhja-
Tallinna linnaosa tildplaneeringu (vastu voetud 18.09.2025), kui ka Maa- ja Ruumiameti (2026)
jargi. Mere ranna kasutust kitsendavatest voonditest ulatuvad DP kava alale siiski rannaga
seotud voondid, sh osaliselt piiranguvoond (ulatus 200 m; LKS 6. peatiikk). Ranna metsamaal
(joonis 2.3) metsaseaduse § 3 loike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond ranna
piiranguvoondi piirini (LKS § 38 Ig 2), metsamaa olemasolul ja ulatuses. Ranna piiranguvéond
ulatub peaaegu Paljassaare teeni, seega on Paljassaare tee 38 paiknev metsamaa kolvik
tiielikult voondis, millele laieneb metsmaa ulatuses ka ehituskeeluvodndist Idhtuv
regulatsioon.
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Joonls 2.3. DP kava ala ja kolvikud. Alus Minu kataster, 2026.

Kavandatud tegevuse alal (joonis 2.4) on olnud ,,Paljassaare tee 40, 42, 44 ja 89 kruntide ning
lahiala detailplaneering™ (DP008950), mis niiiidseks on kehtetu (kehtetuks tunnistamise

kuupédev oli 10.10.2001). Siin ja edaspidi kavandatav tegevus on kdesoleva eelhinnangus
kavandatud tegevus (DP048520).

SAVA Xt/
IS HerEy

r’r

Paljassaare tee 32
e vfmz&b

Joonis 2.4. DP kava ala(margltud sinise joonega) ja iimbruskonna planeeringud. Alus: Maa- ja
Ruumiameti, 2026.

Kavandatud tegevuse alast pohja ja ida suuna on Paljassaare tehissaarte detailplaneering
(DP032210), mis on kehtiv (kehtestud 14.06.2018. a). DP iilesandeks oli Paljassaare sadama
akvatooriumi ja Tallinna lahe alale ehitusdiguse midramine kolme omavahel {ihendatud
tehissaare rajamiseks, kuhu on kavandatud iiks kuni 9-korruseline maa-aluse korrusega
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arihoone, iiks kuni 4-korruseline maa-aluse korrusega aripindadega iihiskondlik hoone ja tiks
1-korruseline &dripindadega iihiskondlik hoone. Lisaks on kavandatud ka jahisadam ning
rannapark koos korghaljastuse ja rannaga. Paljassaare tehissaare DP KSH-s (T66 nr 0914) on
toodud 16hna héiringute kohta reovee puhastist: AS Tallinna Vesi andmetel kujast (300 m)
kaugemalt kaebusi esitatud ei ole. Tdiendavalt on koostatud keskkonnamiira hinnang
Insindoritoimisto Akukon OY poolt (t66 10863-1, koostatud 04.08.2010). Peamine miiraallikas
— rajatava tehissaare lihendustee autoliiklus, uue tidnava liiklussageduseks voib eeldada peale
koigi tehissaarte véljachitamist hinnanguliselt 2120 liiklusvahendit 66pdevas. DP032210
dokumentatsioonis esitatud joonise kohaselt tuleb saarte ja maismaaga autotee ilihendus
(Liivamadala tidnav (78401:101:4208)) pohjapoolt Paljassaare tee 38 kinnistust (piirnev alaga).
Miirakaartide alusel voiks kavandatava tegevuse alale hinnanguliselt ulatuda miira ligikaudu
50-60 dB.

Kavandatud tegevuse alast louna suunal on Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28c, 28e,
30, 30a, 30b, 30c, 32, 32b, 32¢, 32d Kinnistute ja ldhiala detailplaneering (DP029910), mis
on menetluses (algatamise kuupdev oli 15.04.2009; ldhtuvalt Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti teabele on eelndu ldbinud koostdo ja koostamise etapi ning see on suunatud
vastuvotmis etappi (Linnavolikogu istung toimus 19.03.2026. a). Eesmirk on tootmismaa
sihtotstarbega kinnistud jagada elamu-, dri- ja sots. maa kinnistuteks koos transpordimaa
kruntide moodustamisega. Soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil vastavalt AS Utilitas
Tallinn viljastatud tehnilised tingimused 17.10.2024 nr 24TT-10967. DP029910 (Hundipea
arendus) kohaselt on Paljassaare tee 38 kinnistust ca 100 m kaugusele kavandatud bussipeatus.
DP029910 seletuskirja kohaselt: ,,Paljassaare sadama-ala detailplaneeringala ei ulatu iiheski
punktis 15% aasta 10hnatundide alasse. Planeeringuala ja 15% ldhnatundide ala vahele jaéb
vahemalt 250 m.*“. DP029910 kohta tehtud radooni uuring iitleb, et graniitkillustiku rikkad
taitepinnase levialad, peamiselt raudtee ldhedased voi voimalikud asfaldi alused alad, kuuluvad
korge Rn-riskiga pinnaste kategooriasse. Detailplaneeringuala reostusuuringu on koostanud
Kobras OU mais 2025 (T66 nr 2025-170). Elumaale kehtestatud piirarvu iiletas naftasaaduste
kontsentratsioon puuraugus PA4 (2005), PA5 (2005), PA6 (2005), PA10 (2005) ja PA11 (2005).
Nimetatud puuraukudest vdeti proovid 0,65 — 1,9 m siigavuselt, naftasaaduste kontsentratsioon
proovides oli vahemikus 558 — 1335 mg/kg. Pinnasereostus tuvastati uuringualal puuraugus
PAS (2005) alal, kus raskmetallidest iiletas Pb kontsentratsioon 1,1-kordselt todstusmaale
kehtestatud piirarvu. Paljassaare tee 38 ehk kavandatud tegevuse alale on mdote punktid PA 5
(ca 30 m kaugusel) ja PA6 (ca 10-15 m kaugusel) ldhedal. Planeeringuala miirataset ning
vilisdhu kvaliteeti on pdhjalikult analiiiisitud OU Hendrikson & Ko koostatud keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruandes. Tédiendavalt on koostatud keskkonnamiira hinnang Kajaja
Acoustics OU poolt (Téo nr 20260-01, koostatud 17.12.2024), mille raames esitatud
miirataseme hinnangud on toodud joonisel 2.5.

13
Paljassaare tee 38 kinnistu (78401:001:0555) DP (DP048520) kava KSH eclhinnang. Alkranel OU, 2026.



Hinnatud muratase
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[

Joonis 2.5. Viljavéte liiklusmiirakaardist (Kajaja Acoustics OU poolt (Té6 nr 20260-01, koostatud
17.12.2024)) iileval paev ja all 60.

2.2. Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja Kkéaesolevas
kontekstis asjakohaste aspektide jargselt

Kiesolevas ptk-s antakse paikkonna kohta muud (sh teavet, mida juba ptk 1 vdi ptk 2
sissejuhatav osa voi ptk 2.1-s ei kisitletud) ja kdesoleva tegevuse kontekstis asjakohast teavet
(voib tdiendada ka ptk 1, 2 (sissejuhatav osa) ja 2.1 esitatut).

Maastikuliselt asub DP kava ala Soome lahe rannikumadalikul Paljassaare poolsaare idaosas.
Maa- ja Ruumiameti geoloogiarakenduse alusel paikneb Pohja-Tallinna linnaosa Kroodi
kihtkonna, Lontova kihistu ja Liikati kihistu kihtkondadel (OU Alkranel, 2022 - ...). DP kava
ala moodustavad aluspdhja Lontova kihistu (Cmjiln; Maa- ja Ruumiameti, 2026 (1:50 000
kaart)). Kdige lilemise pinnakatte kihi (va muld) stratigraafilis-geneetiline iseloomustus on
limneamere setted (Q2Lm; limneamere basseinis voi rannal settinud meresetted (kruus, liiv,
aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda)). Kdige tilemise pinnakatte kihi (va muld) litoloogiline
iseloomustus on peenliiv (purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles voib
peenemat ja/vdi jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust). Mullastikku vastavas
linnalises keskkonnas eraldi kirjeldatud ei ole.

DP kava ala on kaitstud aluspohjalise pohjaveega alal (Maa- ja Ruumiameti, 2026 (1:50 000
kaart)). Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi (2023) pohjal on pinnase radooniohu tase
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vastavas piirkonnas 30-50 kBg/m? ehk normaalne (mddtmiste arv on 1 — 5 ja viimase mootmise
aasta 2009).

Kavandatava tegevuse alale ulatub toostusmiira (joonis 2.6 ja 2.7). Vdimaliku arendustegevuse
kinnistust ca 20 m kaugusel Idunasuunal on Paljassaare Kalatéostus AS ohtliku ettevotte (C-
kategooria) ohuala). Maa- ja Ruumiameti (2026) kohaselt on soojasaarte osas 2014-2024 a
kogutud teavet 17 perioodi kohta. DP kava alal ja ldhistel esines soojasaari 1 korral (vdhemalt
2021. a), kus maapinna temperatuur > 30°C ja < 35°C. Kavandatava tegevuse alal ja
imbruskonnas (ca 100 m) ei ole kultuurimilestisi, parandkultuuri objekte,
maaparandussiisteeme, pdllumassiive, maardlaid, soid, mirgalasid ega parandniite (Maa- ja
Ruumiameti, 2026).

RPT—
]
40-44 db
70L¥741db)}
45-49 db
50-54 db
55-59 db
60-64 db
aljassaare te9155 -59. db
ahssaarexeé Kouesaar: P
/ -/ Ly "f/'/} pa 70-74 db
F'145’°49’db‘43d //\ P Ly
Yaiassaare 0Bk 2 9 L& ”."‘”Sa"";‘ees 4 7579 db
g Paljgssaare Le€ 43' Ry > Ilosaar
s 0@/;‘_' m°76‘
Faki50°254db <© 200 400m 80+ db
Paliassaare pdik '3 ' r,./ o]

Joonis 2.6. DP kava ala (mérgitud sinise joone ja oranZi tdhisega) ja 2022 a. siseriikliku miirakaardi
toostusmiira paeval. Alus: Maa- ja Ruumiameti, 2026.
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Joonis 2.7. DP kava ala (margltud smlse joone ja oranzi tdhisega) ja 2022 a. siseriikliku miirakaardi
toostusmiira 66sel. Alus: Maa- ja Ruumiameti, 2026.

Paljassaare tee 36 (endine Paljasaare tee 32a) kinnistul paikneb puurkaev (PRKO0014614),
millel on 10 m sanitaarkaitseala. Vastav puurkaev on seotud keskkonnaloaga (L.VV/331055;
vee erikasutus), mis kuulub MSCA OU-le. Lubatud veevdtt 3200 m? aastas ja 9 m> dopievas.
Loas seatud meetmed (kokkuvotlik loend):
e Tagada veehaarde sanitaarkaitsealal kehtivate nduete tditmine ning puurkaevu
veearvesti pidev tookorras olek;
e Votta koheselt tarvitusele abindud reostuse tOkestamiseks ja likvideerimiseks.
Avariilistest olukordadest ja (vOdimalikust) keskkonnareostusest informeerida alati
Keskkonnaametit ja vajadusel Hairekeskust ning kohalikku omavalitsust.

EELIS (02.03.2026 a) pohjal jddvad DP kava alast ja kontaktvoondist vilja vadriselupaigad
ning kaitsealused loomad, taimed jt kaitsealused elustiku kategooriad. Kavandtava tegevuse
kinnistul ei esine véértuslikke kooslusi. Kavandatava tegevuse kinnistust ca 60 m kaugusel
edelas on Sosnovski karuputke (Heracleum sosnowskyi) koloonia (HJR737), mis on pindalaga
0,3685 ha ja raskusaste on 4 (hddbuv) ning seisund on torjutav.

Kavandatavast tegevusest ca 550 m kaugusel loode suunal paiknevad Natura 2000 linnuala
,Paljassaare linnuala® (RAHO0000095; EE0010170) ja Paljassaare hoiuala (KLO2000168).
PShja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (vastu voetud 18.09.2025) néditab kavandatava
tegevuse kinnistu piirile, loodusliku rannajoonega merre kaitseala (Paljassaare kaitseala)
laiendusettepanekut (Pohja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu jargselt), kuivord madal mereala
on osaks lindude peatumis-, toitumis- ja pesitsusalast. Kdesoleva eelhinnangu kdigus kogutud
teabest tulenevalt tuleb aga siiski 1dhtuda laiendusettepanekute piiridest, mis on kantud juba
2017. a mirtsi kuus EELIS-sse. Selle jirgi projekteeritav kaitseobjekt ,,Paljassaare
looduskaitseala“ (EELIS kood -1888153486) paikneb ca 530 m kaugusel pohja suunal.
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse
miidramine

Peatiikk on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist. Alljargnevad
ptk-d néitavad, kas ja millised faktorid vdivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel voi mitte
algatamisel. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava mdjude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS § 33 lg 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel méddral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, ldhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel médral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jddtmekditluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
ilevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
podrduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust);
5.1. moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond);
5.3. mojutatava ala vairtus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus;
5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;
5.5. piiriiilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatiikkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes. Ptk 3.7
votab kokku KSH vajalikkuse 10pphinnangu (kdesoleva t66 pohjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada voi mitte) eelndu osas seisukohtade kiisimiseks.

3.1. Missugusel médiral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, liihtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Tulevase DP koostamise eesmdrk on méérata Paljassaare tee 38 kinnistule maakasutus- ja
ehitustingimused eakate elamute  ning neid  teenindavate sotsiaal-  ja
hoolekandefunktsioonidega hoonestuse rajamiseks. Ptk 1 ja 2 alusel paikneb DP kava ala Harju
maakonnas Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas Paljassaare asumis (piirkonnas) Paljassaare tee
38 (78401:001:0555; endine 34) kinnistul. Harju maakonnaplaneering 2030+ ldhtub
Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+, kus soovitatakse tdsta tihedalt asustatud aladel
kompaktsust. Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (vastu voetud 18.09.2025) tdpsustab
Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneeringut (2004) nihes todstuse osakaalu
vihendamiseks ette just elukondlike alade, tiheskoos érilise funktsiooniga, osatdhtsuse
suurendamist. DP kava alal on segahoonestusele moeldud piirkond, kus senise toostusliku
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maakasutuse (vt ptk 2 sissejuhatav osa ja 2.1 DP-d) asendumine elamumaadega (kavandatavas
DP-s koos sotsiaal- ja hoolekandefunktsioonidega hoonestuse) on paikkonda sobiv. Lisaks
tdidaks vastav arendus niss$i, mis on hetkel Eestis pigem vihe tdhelepanu saanud. 2024. a
moodustasid 65-aastased ja vanemad inimesed umbes 20,5% Eesti rahvastikust. Prognoosi
jargi voib 2040. aastaks eakate osakaal kasvada umbes veerandini rahvastikust
(https://www.tai.ee/et/valjaanded/11-rahvastik-ja-sotsiaalmajanduslik-olukord, 2026).
Kogukondlikud elamislahendused (nt eakate elamurajoonid) on pigem soovitatav lahendus,
minimeerimaks riske iiksinda elamise asemel (suunis tugineb mh 15putodle ,,Uksi elavata
eakate sotsiaalne aktiivsus ja iiksildustunne Mérjamaa valla niitel” (TU, Merle Voolaid, 2023)).

DP visioonis (ptk 1) paikneb hetkel eakate teenindamiseks moeldud pdhihoone kinnistu ldéne
servas ja 3—5 viiksemat kdrvalhoonet ida pool, iildine ehitusalune pind kokku 5500 m?. Kdik
hooned on kuni 3-korruselised, mis on vastavuses Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringuga
(vastu voetud 18.09.2025). Korvalhoonete arv ja paiknemine tipsustub veel DP menetluses
(peale DP algatamist). Siinkohal vdib veel lisada, et kuni neljakorruseliste eluhoonete
kavandamist soosib Tallinn 2035 Arengustrateegia (2020/2025), mis tdukub mh dokumendist
Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030 (2013). Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030
abil soovitakse sh parandada linna keskkonnaseisundit ning tdsta elanike
keskkonnateadlikkust. Viimasega ldheb kokku ka asjaolu, et planeeringuga kavandatakse
teadaolevalt piikesepaneelid, kohaliku energia tootmise valmidus, rohekatuste siisteemid,
vihmavee kogumise ja filtreerimise siisteemid ja meretuulte moju vihendavad maastikuvormid
ja istutusribad.

Paljassaare tee 38 kinnistust osa on roheala (mere ja segahoonestusala vahel; joonis 2.2), kuhu
ei tuleks ka hooneid. Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu kohaselt on DP kava ala
kinnistutel haljastuse min ndue > 30%, millest on DP kavas ka ldahtutud. Lisaks aitab haljastuse
maksimaalne kavandamine vihendada soojasaarte tekkimise riski piirkonnas (vt. ptk 2.2).

DP kavaga kavandatava ja paikkonna (ptk 1 ja 2 ning 3.5) kirjeldusi arvestades ei saa jareldada,
et tegemist oleks arendusega, mis ei sobiks oma iseloomult vastavasse piirkonda ning vajaks
ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi haldamiseks. Siinkohal
lihtutakse linnaosa vastu voetud UP visioonidest/andmetest ja ka piirkonnas juba toimunud
arendustegevusest (elamute kerkimine/kavandamine naabruskonnas endistele tootmismaadele
(Hundipea arendus)). Seega ei ole teadaolevalt tegevuse korrektseks elluviimiseks takistuseks
ka finantsvahendid ning arendustegevuse elluviimiseks vajalike rahastamisvahendite
hankimise eeldused kdnealuses asukohas on pigem soodsad. Kokkuvétvalt ei tuvastatud
olulise negatiivse méju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.2. Missugusel maiidral mojutab strateegiline planeerimisdokument
teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende
kehtestamise tasandit

DP kava maakasutuslikud eesmérgid jiargivad maakonnaplaneeringu ja Pohja-Tallinna
linnaosa tildplaneeringu pdhimottelisi arengusuundi, toetades nii linna terviklikku ja mitte no
laiali valguvat arengut. Ka kehtiv Tallinna UP (vt ka ptk 2.1) andis linna tihendamise
pohimottest 1dhtuvalt voimaluse paikkonnas amortiseerunud toostusalade asendamiseks uute
poliifunktsionaalse elamualadega. Kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist arvestades ei
takistata teiste iimbruskonna kinnistute senist ja/voi perspektiivset (vt ka ptk 2.1) maakasutust
ega looda eeldusi olulise negatiivse olustiku tekkeks.
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Seoseid planeeritava tegevuse ja strateegiliste planeerimisdokumentide vahel on arvestatud ka
juba ptk 3.1 esitatud teabes. Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad (mh
arengudokumendid), mille elluviimist kavandatav tegevus voiks eelkdige negatiivselt
mojutada. DP kava loob selle edasisel voimalikul menetlusel (DP menetlusena) juriidiliselt
korrektsed seosed ka korgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk
2.1; mh nende korraliseks iile vaatamiseks voi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane
sisend)) ning voimaldab menetleda tegevuse elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava
tapsusastmega.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust.

3.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jérgselt) on eelnevate alampeatiikkide
alusel asjakohane vastavas kohas (mh johtuvalt ptk 3.1 kirjeldatud positiivsetest seostest
linnaosa UP (menetluses) maakasutuslike eesmirkidega). DP menetlustasandi puhul puuduvad
olulised seosed keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse, juhindudes ka
alljargnevast teabest.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava voi sellele jargnev otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess (DP menetluse
algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP edasise
menetluse kédik voimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid voi dokumente ajakohastada
teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste
iilevaatuste perioodidel). See tdhendab, et nditeks korgemates strateegilistes dokumentides on
voimalik lahtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel)
aktuaalsest teabest ja/v0i situatsioonist. Viimati nimetatud tépsustavat infot koondab vajadusel
ka kdesoleva eelhinnangu peatiikk 3.5.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust.

3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jiidtmekiiitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nouete iilevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast 1dhtuvalt — vastav vdimalik DP menetlus ei ole otseselt seotud
jaatmekaitluse vo1 veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete
iilevotmisega. Kiill aga peab arvestama ja ka arvestab (lébi diguslikult paika pandud DP
koostamisprotsessi) kdesolev DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega
(kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1 ja 2 ning Eesti riigi digusaktide
regulatsioonile ja raamistikule. Kokkuvétvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju
eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.
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3.5. Strateegilise  planeerimisdokumendi  elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades moéju suurust ja ruumilist
ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh
kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeatiikiks.

3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), ohule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus ning maastikuilme. Kéesoleval
hetkel on alal (100% sihtotstarbeta maa) metsamaa ja muu maa. Kavandatava tegevuse ldhistel
on Hundipea arendus (DP029910, vt ka ptk 2.1), kus tootmismaa sihtotstarbega kinnistud
jagatakse elamu-, &ri- ja sots. maa kinnistuteks ja moodustatakse transpordimaa krundid.
Arvestades arendusala timbritsevat maakasutust, siis ei ole maastikuilme muutust voimalik
pidada paikkonda mitte sobivaks. Sh planeeritavat maakasutust on ette ndinud ehk
voimaldanud ka Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneering (vastu voetud 18.09.2025). Toetudes
ptk 2.1, 2.2, 3.1 ja 3.2, siis sotsiaal-, elu- ja drifunktsioone kandvata hoonete kavandamine
vastavas asukohas ja viisil (hoides piisaval mééral ka haljastatavat pinda) on soositud. Eelnevat
kinnitavad ka ptk 3.1 toodud aspektid.

DP kava ala jddb iileujutusaladest (merega seotud) viljapoole. Ala on sobiv vastavasisulise
arendustegevuse elluviimiseks ning Okoslisteemi (muld/pinnas) lokaalne héirimine
(esmajérjekorras ehitus) ei pdhjusta tegevuse ilimbruskonnas podrdumatuid muutusi.
Kavandatava tegevuse kinnistule ulatub puurkaevu (PRK0014614) sanitaarkaitseala, kuid see
ei jdd hoonestatavate alade alla, seega ei mojutata vastava kaevu tulevast kasutamist
negatiivselt. DP kava alale loodavate elamute juurde kavatsetakse rajada vajalik taristu
ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks. Veevarustamise tagamise ning reovee
drajuhtimise tehnilised parameetrid annab sellistel puhkudel tavapiraselt iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni toimimise eest hea seisev vee-ettevote. Vastav sisendinfo aitab omakorda
suunata planeerimisprotsessiga ette ndhtud tegevusi, kui ptk 1 esitatud DP kava alusel
alustatakse detailplaneeringu menetlust. Seega ei ohustataks ka pohjavett (mh ehituse jargse
kasutusperioodi ajal), tulenevalt juba ka tiheasustusalal kasutuses olevast infrastruktuurist.
Eelnevalt nimetatud aspektide osas on juhindutud ka ptk 2 ja 3.5.3 ja 3.5.4 ndhtuvast teabest.
Pinnasega seotud radooniohu temaatikat on puudutatud samuti ptk 2.1 ja 2.2 ning ka ptk 3.5.2.

Ptk 2.1 all on toodud informatsiooni Paljassaare tee 18, 20, 24, 24a, 26a, 28, 28¢c, 28e, 30, 30a,
30b, 30c, 32, 32b, 32¢, 32d kinnistute ja ldhiala detailplaneering (DP029910) kohta. Vastava
DP ala reostusuuringu on koostanud Kobras OU mais 2025 (T66 nr 2025-170). Paljassaare tee
38 ehk kiesoleva eelhinnangu jargselt kavandatud tegevuse alast on olnud mddte punkt PA 5
ca 30 m kaugusel. Pinnasereostus tuvastati uuringualal iiksnes puuraugu PAS5 (2005) alal, kus
raskmetallidest liletas Pb kontsentratsioon 1,1-kordselt toostusmaale kehtestatud piirarvu.
Kuna esitletud uuringus oli just Paljassaare tee 38 kinnistu l4histel tuvastatud reostus, siis DP
labiviimise raames teostada kinnistu keskkonnaseisundi iilevaatuse ning vajadusel
reostusuuring. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada ka planeeritaval alal varem toimunud
tegevusi, prognoosida jadkreostuse esinemise voimalikkust pinnases ja anda juhised edasisteks
tegevusteks.
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Tegevuse elluviimise kdigus ei teki teadaolevalt jadtmeid, mille reeglite kohaseks kiitlemiseks
ei oleks ressursse voi toimivaid lahendusi. Seega tdiendavaid ohufaktoreid siinkohal vélja tuua
ei saa. Sellegipoolest on vaja chitustodaegsete ohtude esinemise vdimalusi (vastavale
teemavaldkonnale) tdiendavalt minimeerida (allpool esitatud meede), seejuures jirgides
seadusest tulenevaid noudeid.

Lokaalse kliima mdjutamise ohtusid aitab piirata ka liitumine keskkiittega, mis antud
piirkonnas on kohustuslik, ldhtuvalt Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringust, kus on ka
kavandatud perspektiivne kaugkiitte arendustorustik DP kava tsooni. Seega vastavas asupaigas
teadaolev arendus ei oma tdiendavaid negatiivseid mdjusid paikkonna dhule ja kliimale. Siiski
saab soovitusliku meetmena esile tuua hoonestatavatele kruntidel rohefaktori méérade (vt
2022. a valjatootatud planeerimistdoriist — https:/www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor)
arvutamist. Rohefaktori metoodika rakendamine loob eeldused kvaliteetse ja funktsionaalse
(sh sadevee puhverdamise potentsiaal) rohetaristu kavandamiseks (sh majade vahelistel aladel
ning voimalusel ka katustel) ja muu hulgas minimeerida soojasaarte tekke vaheseid (vastavas
asupaigas) ohte.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. Eeltoodud peatiikis Kkisitletu pohjal on edaspidistes tegevustes asjakohane
kaaluda siiski jirgnevat (tingimused/suunised, mida jirgida edasistes tegevustes,
tagamaks jiatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):

e DP algatamise jargselt teostada kinnistu keskkonnaseisundi iilevaatuse ning vajadusel
reostusuuring. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada ka planeeritaval alal varem
toimunud tegevusi, prognoosida jadkreostuse esinemise voimalikkust pinnases ja anda
juhised edasisteks tegevusteks.

e DP algatamise jargselt on soovitatav DP koostamise kdigus méérata arendusaladele
rohefaktori (https://www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor) védrtused, juhindudes ka
Pohja-Tallinna iildplaneeringust (vastu voetud 18.09.2025).

e DP algatamise jdrgselt nditeks DP seletuskirja rakendusosasse sitestada, et hoonete
ehitusalas ehk tédde piirkonnas peavad olema priigikonteinerid. Jddtmed, mida
tulenevalt nende iseloomust konteinerisse ei ladustata, tuleb ladustada selleks maaratud
ajutisse ladustamiskohta. Materjalid, mida ehituses uuesti ei kasutata, tuleb ehitusalalt
dra transportida esimesel voimalusel ning kdidelda vastavalt jadtmeseaduses kirjeldatud
viisil. Samuti tagada jadtmeseaduses ja keskkonnaministri 21.04.2004 miiruses nr 21
»leatud liiki ja teatud koguses tavajddtmete, mille vastava kiitlemise korral pole
jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas korvaldamise nduded*
ja kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjas toodud nduete jargimine.

3.5.2. Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
maojutatav elanikkond)

Ptk 1, 2 ning ka 3.1 pdhjal on DP kava ala nédol tegemist Paljassaare asumis Pohja-Tallinna
linnaosas oleva maaiiksustega (tiheasustusala). Kavandatav tegevus asub endistel
tootmisaladel, kus jirjest enam soovitakse mere dérset osa (sh vaadet) inimestele avada. DP
kava ala on sobiv kavandatavaks (elamufunktsioon, sotsiaalmaa ning drimaa), piirkond muutub
linnaliselt poliifunktsionaalseks. DP kava ala on sobiv piirkonda, mh tagatud thistranspordi
kasutamise vdoimalused (hetkel ca 250 m kaugusel linnulennult, kuid kavandatakse DP029910
kohaselt ka Paljassaare tee 38 kinnistust ca 100 m kaugusele bussipeatust). Uhistranspordi
kasutamine on vaid {iheks meetmeks, mis aitab vidhendada autode kasutamise vajadust.
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Seepirast on kdesoleva ptk 16pus esile toodud ka viide Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028
(2017) suunistele.

Kavandatava tegevuse alale ulatub t66stusmiira ja litklusmiira (sh perspektiivne, vt ka ptk 2.1).
Liiklusmiira parineb nii olemasolevast teest kui ka Paljassaare tehissaarte detailplaneeringus
(DP032210) kavandatud ligipdésuteelt saartele. Ténapdevastes miirasituatsioonide hinnangutes
on vordlusbaasina kasutatakse miira piirvdartuseid (tabel 3.1), mis on esitatud
keskkonnaministri 16.12.2016 maiédruses nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid*. Tulenvalt ptk 2.1 ja 2.2 andmetest
nihtub, et sadamast tulenev miira, voiks vdheneda, kuna sinna kavandatakse t00stuse asemel
elamuid ja muud tihiskondlikku, kuid tehissaarte kavandamine tooks piirkonda liiklust juurde.
Kuna Paljassaare tehissaarte detailplaneering kehtib ja piirkonnas on teisigi miiraallikaid, siis
on vaja mirauuringut. Miira uuringus tuleks hinnata erinevate miiraallikate koosmoju
kavandatavatele hoonetel.

Tabel 3.1. Miira normtasemed, viljavote (méérus ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
moOtmise, midramise ja hindamise meetodid®, lisa 1).

Miira kategooria Aeg? Miira piirviértus

Liiklus (dB) Toostus (dB)
I kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- ja | péev 60 /65! 60
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamumaa-alad, | 66 55 /60! 45
maatulundusmaa Suealad, rohealad
IIT kategooria — keskuse maa-alad, paev 65/70! 65
IV kategooria — ithiskondlike hoonete maa-alad 60 55/60! 50

!_miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel; 2-pieva- ja ddaeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00.

Tulevaste voimalike elanike heaolu tagamise eesmairgil tuleks ldbi viia ptk 3.5.1 esitatud
tingimuste alusel keskkonnaseisundi {ilevaatus ning vajadusel reostusuuring. Ptk 2.2 ndhtuva
andmestiku pohjalt ei asu alal maardlaid, ohtlikke ettevotteid ning pole ka
maaparandussiisteeme ja maaparandusehitisi. DP kava edasisel menetlemisel (DP protsessi
algatamisel) on toendoliselt teada, et on vajadus teostada radooni mddtmised voi seada juba
asjakohased suunised radooniohu (vt ka ptk 2.2) minimeerimiseks. Kuigi Eesti
Geoloogiateenistuse radoonikaardi alusel on pinnase radooniohu tase normaalne, siis Hundipea
arenduse kdigus tehtud uuringud nditasid kavandatava tegevuse ldhistel ka normtaseme
iiletamise riski voimalikkust. Seetottu esitatakse allpool (alapunkti 16pus) ka asjakohased
suunised eraldi tingimusena.

Inimeste heaolu v3ib vastava arenduse puhul muuhulgas seostada veel nt jadtmete, vibratsiooni
ja valgusreostuse valdkondadega. Planeeritav arendusala liidetaks tulevikus Tallinna linna
korraldatud jadtmeveoga, alal tekkivad jadtmed kogutakse kokku vastavalt normidele (tagatav
ka ehitusajal, vt ka ptk 3.5.1). Seega ei ole pohjust eeldada ebasoodsaid mojusid seoses
jaatmetekkega. Kavandatava tegevuse korral ei ole ei ehitusperioodil ega ka ala vdimalikul
kasutusajal ette nidha vibratsiooni v4i valgusreostuse tegureid inimestele, mis voiksid kaasa
tuua olulist ehk leevendamist vajavaid negatiivseid mojusid (késitletud piirkonnas).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid (hinnataval objektil).
Eeltoodud peatiikis kisitletu pohjal on edaspidistes tegevustes asjakohane kaaluda
jargnevat (tingimused/suunised, mida jirgida edasistes tegevustes, tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):
e DP menetluses jélgida, et rataste parkimiskohtade kavandamisel ldhtutaks vihemalt
Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028 (2017) suunistest rajada elamutes 1 ratta
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parkimiskoht 50 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 korteri kohta),
dripindadel 1 ratta parkimiskoht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1
koht 8 tootaja kohta). Rattaparklad paigutada sissepddsude ldhedal, maksimaalselt 50
m kaugusele sissepédésust (tinavatasapinnal).

e DP menetluses, teostada hoonestusalade ja tingimuste tdpsustamiseks miira
modelleerimine, mille pdhjal on vajadusel vdoimalik vilja tuua edaspidi noutavad
miiraleevendusmeetmed. Arvestada nii olemasolevat kui ka perspektiivset
miiraolukorda nii liikluse kui ka td6stusliku miira kontekstis;

e DP algatamise jirgselt nditeks DP seletuskirja rakendusosasse sétestada, et radooni
hoonetesse sattumise véltimiseks tuleb teostada radoonitasemete mddtmised ning
tegevusi voimaldavas dokumentatsioonis jargida ajakohase ning asjakohase standardi
juhised (tagamaks pinnase radooniohtu arvestav ehituskvaliteedi ning nduetekohaseid
ventilatsiooni lahendusi).

3.5.3. Mojutatava ala vdidrtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed kéesolevas t60s ei ndita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga. Ala ja selle imbruskonna senise maakasutusega seotud
aspekte, mida on vaja kontrollida enne ala kasutusele vottu (ptk 1 esitatud eesmirkide
taitmiseks), on kirjeldutud juba ptk 3.5.1 — 3.5.2. DP kava alal ja timbruses (ca 100 m) ei esine
riiklike kultuurimilestisi ega ka pdrandkultuuri objekte, mis kavandatavat tegevust voiks
mojutada voi millele voiks omakorda moju olla.

Hoonestuse kavandatav korgus on madalapoolne, st iile kolme korruselisi hooneid ei
kavandata. Kdorgemate ja eriti klaasist fassaadiga hoonete puhul suureneb oht lindude
kokkuporgeteks/suremuseks mérgatavalt (nt ,,Maakri 23 ja Maakri tn 23a kinnistute DP KSH
aruande linnustiku eksperthinnang™ (Eesti Ornitoloogiaiihing MTU, 2021)). St siinkohal
jélgitakse juba tingimusi, mis hoonete korgusest tulenevalt vihendavad lindude hukkumise
riske ning seega lindude populatsioonide soodsust otseselt ei ohustata. Siiski tuleb edaspidi
arvestada, et viltima peaks suurte klaaspindade kavandamist, et vidhendada lindude
kokkupdrkeohtu hoonetega voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks
(nn Ornilux tiiiipi klaaside kasutamine).

Ehitustegevusi ettevalmistavaid tegevuste kdigus eemaldatakse puid ja pddsaid (vastaval
vajadusel). Hairingute drahoidmiseks voi minimeerimiseks tuleb korghaljastuse ja/voi metsa
raiet véltida perioodil 15.04 — 15.07 (lindude mdistes koige héirimistundlikum aeg).
Looduskaitseseaduse § 55 1g 6! p 1 ja 2 alusel on looduslikult esinevate lindude pesade ja
munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine voi pesade korvaldamine ning tahtlik hdirimine,
eriti pesitsemise ja poegade iileskasvatamise ajal, keelatud. Tuleb arvestada, et kui avastatakse
pesitsev lind véljaspool pesitsusperioodi (tundlikum periood 15.04 kuni 15.07), siis ei ole
lubatud teda hiirida.

DP kava ala kavandatavatest tegevustest, korvalhoonete rajamine ehituskeelu voondisse
lahtuvalt metsa kdlvikust, loob aluse vajaduseks veekogumite ranna ehituskeeluvoondi
vihendamise taotlemiseks. Lihtuvalt LKS-le on mereranna kaitse eesmérk rannal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine, kalda
eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepiésu tagamine.
Mereranna ehituskeeluvoond (EKV) - vastavalt ptk 2.1 laieneb v66nd ranna
piiranguvodndis metsamaale ning seega on vajalik ehituskeeluvoondi vihendamist analiiiisida
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iildistatult kuni 20 m ulatuses (joonis 3.1) ldhtuvalt korvalhoonetest. Jargnevalt on esitatud
looduskaitseseaduse § 40 lg 1 teemade (ranna kaitse eesmirkide suhestumine rannal asuvate
looduskoosluste séilitamise, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku mdju piiramise, ranna eripira
arvestava asustuse suunamise ning seal vaba liikkumise ja juurdepédésu tagamise) eelanaliiiis.
Analiiiisitud teemavaldkondade jargselt on toodud ka koondjireldus (tegevuse kaalutavuse
osas LKS § 40 1g 1 mdistes).

\

Legend
:l Kavandatavad hooned

Metsamaa erandi tottu
[liaienev ehituskeeluvééndi
osa

Ehituskeeluvéond

Piiranguvédnd

Kavandatava tegevuse
katastriliksus

/

L . "
e

Y
Oi Ko
] 0 50
Joonis élva" ala hooned (esialgne asetus ja hulk) ning mets ranna piiranguvé')é')ndis, mis

moodustab ehituskeeluvoondi (metsa alal). Alus: Maa- ja Ruumiameti, 2026.

Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine on seotud taimestiku ja loomastikuga (sh
linnud). Kavandatavad korvalhooned asuvad piiranguvoondis, metsa kolvikul, mis ei ole
otseseks elupaigaks looduskaitsealustele liikidele. Loodusliku rannajoone ja segahoonestusala
vahele jadb tulevikus roheala, kuhu hoonestust ei kavandata (sh senise maakasutuse
(metsamaal) muutuste kaudne kompensatsiooniala). Kdrvalhoonete vdimaldamine (mh tagatud
nouete kohane kanalisatsioon) ei seaks ohtu mere rannal asuvaid looduskooslusi, mis omakorda
toetavad paikkonna laiemat Okosilisteemi ja selle soodsust. Planeerimisprotsessi ldbiviimisel
(protsessi algatamisel) tdpsustuvad ehitusalade mahud ja tingimused, mille alusel on
asjakohase taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse poolt) Keskkonnaametil vdimalik
hinnata Idplikult looduskoosluste sdilimise eelduste ja vastuolude puudumiste asjakohasust.

Reljeef — Maa- ja Ruumiamet (2026) kohaselt asub kavandatava tegevuse ala kuni ca 3,5 m
korgusel merepinnast, kergelt langusega mere suunas. Reljeefi ei ole kavas muuta mééral, mis
seaks ohtu kalda kaitse eesmirkide jdrgmise (mh suurendaks ohtu erosiooni tegurite
esinemisele). Planeerimisprotsessi labiviimisel (protsessi algatamisel) tdpsustuvad ehitusalade
mahud ja tingimused, mille alusel on asjakohase taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse
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poolt) Keskkonnaametil voimalik hinnata 10plikult reljeefi mojutamise eelduste ja vastuolude
puudumiste asjakohasust.

Kolvikute ja kinnisasjade piirid —kolvikute osas kohanduvad eelnevalt EKV eelanaliitisi
alamjaotises ,,Rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine* esitatud jéreldused (peamine
kolvikute vdimalik muutus puittaimestiku piirkonnas (metsa), asendub hoonestuse ja seda
teenindava infrastruktuuriga ning kalda &dirsete rohealadega). Kinnisasjade piirid ei ole
kavandatava tegevuse elluviimise eelduseid takistavateks asjaoludeks. Planeerimisprotsessi
labiviimisel (protsessi algatamisel) tdpsustuvad ehitusalade mahud ja tingimused, mille alusel
on asjakohase taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse poolt) Keskkonnaametil vdimalik
hinnata 16plikult kdlvikute ja kinnisasjade piiridega seotud aspektide mojutamise eelduste ja
vastuolude puudumiste asjakohasust.

Olemasolevad teed ja tehnovorgud — planeeringu kava ala piirneb Paljassaare teega (tee
7840636), mille ddres on voi tuleb tdiendav taristu tihisvorkude (sh kanalisatsioon) teenuste
voimaldamiseks, sdltumatult kiesolevast DP kavast. Seega on arenduskavaga kinnistu déres
olemas nii teed kui ka tagatavad vajalikud tehnovorgud ning kalda kaitse eesmairkidega
otseseid vastuolusid pdhjustavaid rajatisi ei ole vOi tdiendavalt juurde ei kavandata. St
olemasolevad teed ja tehnovorgud ei ole tegevusi teadaolevalt takistavaks teguriks. DP kavaga
on antud ldbipddsude voimalused ka ranna ddrselt alalt, kergliiklusele. Planeerimisprotsessi
labiviimisel (protsessi algatamisel) tdpsustuvad arendustingimused, mille alusel on asjakohase
taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse poolt) Keskkonnaametil voimalik hinnata 15plikult
olemasolevate teede ja tehnovorkudega seotud aspektide mojutamise eelduste ja vastuolude
puudumiste asjakohasust.

Viiljakujunenud asustus — DP kava ala asub piirkonnas, kus on juba viljakujunenud asustus,
mis on muutumises. DP kava ala kava sobitub piirkonda, tulenevalt ka kdrgematest
planeerimisdokumentidest (soodustatud on to0stuse asendumine elamutega), vt ka ptk 2.1.
PShja-Tallinna linnaosa {ildplaneeringu (vastu voetud 18.09.2025) baasil on linnaosas
chituskeeluvoondi vidhendamise taotlemine pohjendatud, kui selle eesmérk on seotud
segafunktsioonilise hoonestuse (éri-, elamufunktsioon), seda toetava avalikult kasutatava
rannapromenaadi (jalg- ja rattatee, rannapromenaadiga seotud ehitised) vOi tehnorajatise
kavandamisega. Planeerimisprotsessi ldbiviimisel (protsessi algatamisel) tédpsustuvad
arendustingimused, mille alusel on asjakohase taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse
poolt) Keskkonnaametil voimalik hinnata 16plikult vadljakujunenud asustusega seotud aspektide
mdjutamise eelduste ja vastuolude puudumiste asjakohasust.

Vaba liikumise ja juurdepiifisu tagamine — juurdepddsu tagamise osas kohanduvad eelnevalt
EKV eelanaliiiisi alamjaotises ,,Olemasolevad teed ja tehnovorgud“ esitatud jireldused.
Kinnistu siseselt on vaba liikumine tagatud—kavandatud on parklad ja kinnistu sisesed tee, mis
pigem soodustavad merele ligipddsu, kavandatud on ka promenaad mereéérsel kiiljel koos
pinkide ja istutusala lahendustega. Promenaad iihendab Paljassaare tee dérest tulevad jalgteed
meredirse jalutus- ja puhkealaga, sidudes selle tulevasse voimalikku Hundipea linnaruumi. DP
kavaga seotud planeerimisprotsessi ldbiviimisel (protsessi algatamisel) tdpsustuvad
arendustingimused, mille alusel on asjakohase taotluse esitamisel (kohaliku omavalitsuse
poolt) Keskkonnaametil vdimalik hinnata 16plikult vaba liikumise ja juurdepdisu tagamisega
seotud aspektide mdjutamise eelduste ja vastuolude puudumiste asjakohasust.

Koondkokkuvdote —LKS § 40 1g 1 jargselt eelanaliitisitud teemavaldkonnad ei andnud iihelgi
juhul tegevusi (ptk 1) vélistavat vastet. Samas juba ehituskeeluvodndi vihendamise taotlemine
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peab olema planeerimisprotsessis (selle algatamisel) kohaliku omavalitsuse poolt (LKS § 40 Ig
4) pdhjendatud (nt iilejddnud tegevuse terviklikkuse tagamiseks hddavajalikkuse korral).
Lopliku seisukoha kujundab planeerimisprotsessi algatamisel planeerimisprotsessis juba
kohalik omavalitsus (EKV vihendamise taotluse esitamise osas) ning Keskkonnaamet
(asjakohase taotluse libivaatamisel; ldhtuvalt LKS seatud parameetritest), kelle
péidevuses on 1oplikult hinnata EKV vihendamise potentsiaalsust.

Eelneva jirgselt, DP kava ala ja selle timbruse kohta koondunud andmed kéesolevas t66s ei
ndita, et tegemist oleks tundliku vOi juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1
kirjeldatud arendustegevust ellu viia ei tohiks. Kokkuvdatvalt ei tuvastatud olulise negatiivse
moju eelduseid (hinnataval objektil). Eeltoodud peatiikis Kisitletu pohjal on edaspidistes
tegevustes asjakohane kaaluda jirgnevat (tingimused/suunised, mida jargida edasistes
tegevustes, tagamaks jiatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust):

e Planeerimisprotsessi algatamise jargselt sdtestada planeeringu seletuskirja, et véltida
tuleks suurte klaaspindade kavandamist, et vdhendada lindude kokkupdrkeohtu
hoonetega vOi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks (nn
Ornilux tiilipi klaaside kasutamine).

e Raietegevust tuleb DP kava alal ldbi viia viljaspool lindude pesitsusperioodi
(tundlikum periood 15.04 kuni 15.07). Raie teostamisele eelnevalt veenduda
pesitsevate lindude puudumises puudel ka véljaspool eelnevalt nimetatud perioodi.
Tuleb arvestada, et kui avastatakse pesitsev lind viljaspool pesitsusperioodi, siis ei ole
lubatud teda hiirida.

3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Ptk 1ja 2.2 ndhtub, et DP kava vahetus (otseses kontaktvoondis) timbruskonnas olulisi Euroopa
Liidu voi siseriiklike looduskaitselisi objekte ei asu. Kavandatava tegevusega ei minda vette ja
hoonestatava ala ja mere vahele jdib roheala, mille positiivseid eelduseid on juba arvestatud ka
ptk-s 3.5.3. Teadaolevalt ei ole olulisi (mh kaitstavaid) litke DP kava alal, mille tottu tuleks
kaaluda eraldi meetmeid, vastavas arendusalas. Kokkuvétvalt ei tuvastatud olulise
negatiivse moju eelduseid (hinnataval objektil) vastavas valdkonnas.

3.5.5. Piiriiilene moju ja katastroofid

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavaid ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe)
ega ka piiritileseid mdjusid. Seega tegevus ei lisa tdiendavaid ohtusid tavapirasesse keskkonda,
arvestades mh tegevuse mastaabiga. Kokkuvotvalt ei ole ette niha negatiivsete
(ebasoodsate) mojude avaldumist.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse moju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline v0i mdjutatavate (inimesed vm) hulk) ning vdimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
voimalikkust (ka alad, kus oOigusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud voi vdidakse
iiletada). Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk
ebasoodsad mdjud (koos muude mdjualas toimuvate ja/voi planeeritavate tegevustega) ja
mojude (ebasoodne olustik) tohusa ennetamise, viltimise, vihendamise ja leevendamise
tdiendavad voimalused on seotud alljargnevate teemadega:
e maa ja maakasutus.

26
Paljassaare tee 38 kinnistu (78401:001:0555) DP (DP048520) kava KSH eclhinnang. Alkranel OU, 2026.



mérgalad.

joedirsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad.

veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

muld ja pinnas ning ohk ja kliima (sh oht keskkonnale).

maavarade kasutus.

ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jadtmeteke.

maastik (sh pinnavormid).

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vargustiku alad).

e clanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tipsemalt lahti Kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud ptk 3.1, 3.2, 3.5.1-3.5.4. Kogutud
teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2
seatud meetmeid/suuniseid, vdheste mdjude eelduste minimeerimiseks/valtimiseks ning
tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Mirgalad — puuduvad tegevusala tsoonis, st mdju eeldused puuduvad.

Joedirsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad — temaatikat on avatud juba ptk 1, 2, 3.1,
3.5.1 ja 3.5.3. Oluliste ebasoodsate mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

Veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — seonduvat on
kajastatud juba ptk 1, 2.1, 2.2, 3.1, 3.5.1 ja 3.5.3. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks
ebasoodsaks mdjuks. Oluliste ebasoodsate mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas
puudub.

Muld ja pinnas ning ohk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba mh
ptk 1, 2.2, 3.1, 3.5.1 kuni 3.5.3. Ei ole alust eeldada oluliste ebasoodsate mojude avaldumist.
Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud meetmeid/suuniseid, védheste mojude eelduste
minimeerimiseks/viltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Maavarade kasutus — kavandatav ei asu maardlal ehk ei sea maavarade potentsiaalsele
kasutusele votmisele tdiendavaid piiranguid. DP kava alal vajalikke materjale kasutatakse
teadaolevalt eesmairgipdraselt, pohjustamata mojusid ressurssidele voi teistele, kes neid
kasutada vdiksid.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), jiééigid ja heited ning jdiitmeteke — planeeritav
tegevus (ptk 1) ei mdjuta, asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud
aspekte, negatiivselt (tulenevalt ptk 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3). Muuhulgas on
juba arvesse voetud vOi arvesse voetav jddtmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja
kditlemine kehtivate normide alusel. Siiski jdrgida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud
meetmeid/suuniseid, viheste mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

27
Paljassaare tee 38 kinnistu (78401:001:0555) DP (DP048520) kava KSH eclhinnang. Alkranel OU, 2026.



Maastik (sh pinnavermid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat mojutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1). Eiole
alust eeldada oluliste ebasoodsate mojude avaldumist.

Looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad) — vastavat teemat on kajastatud juba nt ptk
1, 2, 3.1, 3.5.1, 3.5.3 kuni 3.5.4. Kogutud andmed niitavad, et oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub (sh Natura 2000 alade osas on mdjude esinemine
vilistatud). Uldise linnadkoloogilise viirtuse toetamiseks on miiratud ptk 3.5.3 meetmed
vidheste mojude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jitkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav_elanikkond) ning kultuuripirand ja arheoloogilised vairtused
(vastupanuvdime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn — arvestades juba
ptk 1 ja2 esitatud ning ptk 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut ja sdtestatut, siis oluliste ebasoodsate mojude
eeldus puudub. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud meetmeid/suuniseid, viheste mojude
eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jdtkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Suurdonnetuse, katastroofi ning piiriiilesuse aspektid — kéesolevat teemat on kajastatud ptk
4.5.5. Kavandatud tegevusel puudub vastavale teemavaldkonnale ebasoodsa moju eeldus.

3.7. KSH libiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lihtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja rakendamisel ette
niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on voimalik rakendada
ptk-ides 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskitt riskide ilmnemise
toendosuste maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete médramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndou osas seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Ptk 3.1 — 3.6 esitatu osas on kdige suurem kokkupuutekoht planeeritaval
veekogu rannaga seonduvalt Keskkonnaametiga. Samas juba ehituskeeluvoondi vihendamise
taotlemine peab olema planeerimisprotsessis (selle algatamisel) kohaliku omavalitsuse poolt
(LKS § 40 Ig 4) pohjendatud (nt iilejdédnud tegevuse terviklikkuse tagamiseks hiddavajalikkuse
korral). Lopliku  seisukoha kujundab  planeerimisprotsessi  algatamise  jirgselt
planeerimisprotsessis juba kohalik omavalitsus (EKV vidhendamise taotluse esitamise osas)
ning Keskkonnaamet (asjakohase taotluse ldbivaatamisel; ldhtuvalt LKS seatud
parameetritest). Seega LKS reguleerib juba védgagi selgelt, et vastavas teemavaldkonnas 16pliku
seisukoha kujundab planeerimisprotsessi algatamisel planeerimisprotsessis juba kohalik
omavalitsus ja Keskkonnaamet (lihtuvalt LKS seatud parameetritest). Seega Alkranel OU ei
tuvastanud tiheselt kaasatavaid asjaomaseid ametkondi voi osapooli, kellelt tdiendavalt
seisukohti tuleks, KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis, tingimata kiisida. Seisukohtade
kiisimise korraldamise (sh asutuste médratlemine) 16plik korraldamine on siinkohal kohaliku
omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet)
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padevuses. Laekuva tagasiside tulemusi saab otsustaja kajastada vihemalt I6pliku otsuse teksti
formuleerimisel, enne otsuse vastuvotmist.

KSH algatamise v6i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kiesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks loplike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Lopetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tdpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) pddevuses. Otsustaja saab otsustada ka kéesolevas to0s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sonastuste iile, va juhtudel, kus
oigusruum ei sitesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Kéesoleva KSH eelhinnangu objektiks oli Harju maakonnas Tallinnas Pohja-Tallinna linnaosas
Paljassaare tee 38 kinnistu detailplaneeringu (DP048520) kava. Tulevase DP koostamise
eesmdrk on mdidrata Paljassaare tee 38 kinnistule maakasutus- ja ehitustingimused eakate
elamute ning neid teenindavate sotsiaal- ja hoolekandefunktsioonidega hoonestuse rajamiseks
(vtka ptk 1).

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle timbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk 2) saab
kokku votta mdjude eelduste ehk KSH vajaduse analiitisi (ptk 3) tulemused jirgnevalt.
Tulemused — ldhtudes ptk 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja
rakendamisel ette niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel
on voimalik rakendada ptk-ides 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3 vilja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt
riskide ilmnemise tdendosuste maandamiseks) ning tagamaks jitkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete médramist ei peeta siinkohal
asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndou osas seisukohta kiisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Ptk 3.1 — 3.6 esitatu osas on kdige suurem kokkupuutekoht planeeritaval
veekogu rannaga seonduvalt Keskkonnaametiga. Samas juba ehituskeeluvoondi vihendamise
taotlemine peab olema planeerimisprotsessis (selle algatamisel) kohaliku omavalitsuse poolt
(LKS § 40 Ig 4) pohjendatud (nt iilejdédnud tegevuse terviklikkuse tagamiseks hiddavajalikkuse
korral). Lopliku  seisukoha kujundab  planeerimisprotsessi  algatamise  jirgselt
planeerimisprotsessis juba kohalik omavalitsus (EKV vidhendamise taotluse esitamise osas)
ning Keskkonnaamet (asjakohase taotluse ldbivaatamisel; ldhtuvalt LKS seatud
parameetritest). Seega LKS reguleerib juba véigagi selgelt, et vastavas teemavaldkonnas 16pliku
seisukoha kujundab planeerimisprotsessi algatamisel planeerimisprotsessis juba kohalik
omavalitsus ja Keskkonnaamet (lihtuvalt LKS seatud parameetritest). Seega Alkranel OU ei
tuvastanud tiheselt kaasatavaid asjaomaseid ametkondi voi osapooli, kellelt tdiendavalt
seisukohti tuleks, KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis, tingimata kiisida. Seisukohtade
kiisimise korraldamise (sh asutuste médratlemine) 16plik korraldamine on siinkohal kohaliku
omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet)
padevuses. Laekuva tagasiside tulemusi saab otsustaja kajastada vihemalt 16pliku otsuse teksti
formuleerimisel, enne otsuse vastuvotmist.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kiesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 1oplike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Lopetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tdpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péddevuses. Otsustaja saab otsustada ka kéesolevas to60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste iile, va juhtudel, kus
oigusruum ei sdtesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kasutatud allikad
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EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem), Keskkonnaagentuur 02.03.2026.
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4458dc875375¢ Eesti Geoloogiateenistus, 2023.

Harju maakonnaplaneering 2030+. OU Hendrikson & Ko, 2013-2018.
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Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sddstva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030, 2021.

Linnaosade tuleviku kaart 2035 (https://strateegia.tallinn.ee/linnaosade-tuleviku-
kaart/), viimati alla laetud 05.03.2026.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, 2025.
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Eesti Ornitoloogiaithing MTU, 2021.

Minu kataster (https://minu.kataster.ee/), 2026.

Rahvastikustatistika
(https://www.siseministeerium.ee/tegevusvaldkonnad/rahvastikutoimingud/rahvastiku
statistika), Siseministeerium, 2026.

Tallinna arengustrateegia 2035, 2020.

Tallinna elanike arv (https://www.tallinn.ee/et/tallinna-elanike-arv), 2026.

Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030, 2013.

Tallinna linna tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034,
2023.

Tallinna planeeringute register (https://tpr.tallinn.ee/), 2026.

Tallinna Rattastrateegia 2018-2027. Tallinna Kommunaalamet, 2017.

Tallinna sademevee strateegia aastani 2030, 2012.

Paljassaare ja Russalka vahelise ranna-ala iildplaneering. Tallinna Sddstva Arengu ja
Planeerimise Amet, 2004.

Uleriigiline planeering Eesti 2030+. Rahandusministeerium, 2012.
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